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1. EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachguter als auch auf deren Umweltfolgen
zu prufen sind.

Der §2a BauGB fuhrt eine generelle Umweltprifung (UP) als regelméaBigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststédndigen Teil der Begrindung.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vorhabens
auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren Ausgleich
weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s.a. Begrindung zum Bebauungsplandeckblatt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung
des bestehenden Dorfgebietes n. §5 BauNVO in Peisting zu schaffen. Hierfir muss das
Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 9 hinsichtlich der Grenzen nach Norden, Westen und Suden
erweitert werden. In den neu hinzugekommenen Dorfgebietsflachen sollen Einheimische, des Ortes
Peisting, die Moglichkeit finden, vor Ort, Wohn- und Arbeitsraum zu schaffen. Im konkreten Fall soll im
stdlichen Abschluss des Teilbereiches Peisting ein Handwerksbetrieb mit entsprechender Werkstatt
(Halle) und einem dazugehorigen Betriebsleiterwohnhaus errichtet werden.

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. FI.Nr. 860, 868/1, 869, 870/1,
870/2, 870/3, 870/4, 870/5, 870/6, 880, 881, 883, 884 und 882; FI.Nr. Tfl. 859, 868, 870, 873,
860/2 und 874; Gemarkung Amsham, Ortsteil Peisting.

Die geplante Erweiterung wird voraussichtlich auf einer Flache von 3,4 ha vorgenommen, wobei nur
auf einem Teil der Flache konkrete Vorhaben bereits in Planung sind.
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3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Landesentwicklungsplanung LEP Bayern St. 2020

Nach dem Landschaftsentwicklungsprogramm Bayern 2020 liegt die Gemeinde Egglham
im Allgemeinen landlichen Raum. (s. Strukturkarte Anhang 2)

3.2.Regionalplanung

Nach dem Regionalplan Region Landshut, Region 13 liegt das Gebiet im
Gemeindebereich Egglham im Allgemeinen landlichen Raum. Das Gebiet liegt nach Auskunft
der Karte Nr. 1 in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf.

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
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Auszug aus der Karte 1 - Raumstruktur (m. Markierung v. Peisting)

In der Begrindung zur Raumstruktur Il, 2(G) steht, ,...Die bevorzugte Entwicklung der
Ostlichen, suddstlichen und westlichen Teilrdume ist anzustreben. ...“. Die
Flachennutzungsplanadnderung folgt diesem Grundsatz. Weiterflhrend wird angemerkt ...
Dabei ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des gewerblichen-
industriellen Bereichs ... von besonderer Bedeutung...“, welches der Bauleitplan durch die
Entwicklung von gewerblichen Flachen im Dorfgebiet in Peisting durchsetzt.
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Auszug aus dem Regionalplan Karte 1b (Natur und Landschaft)

Wie der Auszug aus dem Regionalplan zeigt, liegt die Entwicklungsflache in Peisting am
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 28 (GroBflachige zusammenhangende Waldgebiete im
stdostlichen Isar-Inn Hugelland). Das Vorbehaltsgebiet wird von der Planung weder berUhrt
noch beeintréchtigt, da auf keinen zu entwickelnden Flachen Wald, nach Waldgesetzt, vorliegt.

3.3. rechtskr. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Ein Flachennutzungsplan ist vorhanden. Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan sind im Anderungsbereich und Geltungsbereich ,Flachen fur die
Landwirtschaft und ein ,Dorfgebiet MD n. §5 BauNVO* dargestellt (s. Planwerk FNP-
Deckblatt im Anhang).

3.4.Naturschutz u. Sonst. Schutzgebiete

Die Biotopkartierung Bayern Flachland fuhrt im ndheren Anschluss an die Vorhabensflache
nur ein Biotop auf, welches aber von der Planung nicht berthrt wird. Die Vorhabenflache liegt
innerhalb des BayernNetz Naturprojektes Bache, Béden, Biodiversitat.

Sonstige Schutzgebiete, wie Bodendenkmaler oder Wasserschutzgebiete sind nicht
vorhanden. Die umliegenden Baudenkméaler werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHL. PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG

4.1. Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Gemeinde Egglham. Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan Region Landshut Nr. 13)
entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web und Umweltatlas Bayern, sowie durch eigene
Bestandsaufnahmen die Datengrundlagen vervolistandigt. Uber alle nicht verzeichneten
Themen werden gutachterliche Abschatzungen getroffen.

4.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

BODEN BESTAND
Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000

Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn
Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000

Bodenkarte M. 1/200000

Boden Nr. 92 - Braunerden aus lehmiger Deckschicht Uber lehmig-sandiger
Molasseverwitterung

Bodenkarte M. 1/25000

- im stdlichen Bereich

Nr. 48a, Fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesflihrendem) Lehmsand bis
Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Molasse)

= im Nordwesten

Nr. 50 b, Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm Uber
Schiuff (Molasse, brachisch-marin), gering verbreitet mit Hauptlage.

- im Norden

Nr. 8, Fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse,
Lésslehm)

Baugrund n. Umweltatlas Bayern
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

WASSER

Im Sltden

L, bn - Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen,
mittlere Tragfahigkeit, oft kleinrdumige Gesteinsausbildungen, oft
wasserempflindlich, Staundsse mdglich, frostempfindlich und
setzungsempfindlich.

Im Norden

L, bm - Bindige, fein bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis maRig
konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen, sehr geringe bzw. Geringe
Tragfahigkeit, wasserempfindlich, frostempfindlich, setzungsempfindlich z.T.
besondere Grindungsmaflnahmen notwendig.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele :

« Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

« Dauerhafte Sicherung des natirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MaBnahmen:

« Umwandlung von offenem Ackerland zu dauerhaft bewachsenen Flachen mit
z.T. extensiver Nutzung

» Anlage von naturschutzfachlich hochwertigen Obststreuwiesen innerhalb der
Bauflache, welche zur Regeneration des Bodens von der landwirtschaftlich
intensiven Nutzung fuhrt.

« Im Rahmen der Bautatigkeiten auf den Flachen ist jeweils ein
Bodengutachten zu erstellen, um sicherzustellen, das die Tragfahigkeit fir die
zu errichtenden Bauwerke gesichert ist.

BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auRerhalb
hochwassergefahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem; Es liegen Informationen
vor, das es sich 6stlich der Kreisstralle um wassersensible Bereiche handelt.
Diese werden aber von der MalRnahme weder beriihrt noch beeintrachtigt

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

o Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung der
Grunanlagen und somit zur SchlieBung des Wasserkreislaufes ohne
zusatzlichen Bedarf an Brauchwasser.

MaBRnahmen
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

LUFT / KLIMA

ARTEN
LEBENSRAUME

~

« Festsetzung von grofRflachigen Grunstrukturen und Pflanzflachen innerhalb
des Baufeldes als extensiv genutzte Flachen oder als Gartenbereiche

« Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

« Die inneren Erschlielungswege sind z.T., wo keine Barrierfreiheit notwendig
ist als einfache Kieswege oder Pflasterwege mit hohem Fugenanteil
vorgesehen. Das anfallende Oberflachenwasser wird flachig in angrenzende
Seitenflachen abgeleitet.

BESTAND

Jahresniederschlagssumme
600 bis 800 mm

Jahresmitteltemperatur
8-10° C

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele:

» Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
Vorhabenflache wird die Staubbelastung durch luftverfrachteten Oberboden
gemindert.

MaBnahmen:

« Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung
der Pflege

« Staubbindung durch Eingrinung innerhalb des Vorhabensbereiches

BESTAND
Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer o6rtlichen Begehung und
den Online-Auskunftssystemen

Naturraum

D65 Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn Schotterplatten.

HPNV

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald ortlich im Komplex mit
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.

ABSP (060-A) Naturraum-Untereinheit

Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn.

Bayern-Netz-Projekte

Bache, Boden, Biodiversitat

Gebietseigenes Saatgut / Gebietseigene Geholze; Unterbayerische Hugel-
und Plattenregion; Alpenvorland

Anliegende Biotopflachen / ohne Beeintrachtigung

Nr. 7544-0035-001, Teiche mit Gehoélzsaum, Hochstaudenflur und
Waldsimsenflur bei Peisting.
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LANDSCHAFTSBILD

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Durch die Anlage einer extensiv genutzten Wiesenstruktur mit Obstbaumen
und seitliche Heckenbereiche (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte
Flache) soll der Artenreichtum auf der Vorhabenflache erhéht werden.

« Seltene oder geschitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

MaBnahmen

« Festsetzung zur Umwandlung der Ackerflache in eine artenreiche
Streuobstwiese mit Angabe zur Pflege und Entwicklung

» Festsetzung von 15cm Bodenabstand fir Einzdunungen zur Sicherung der
Druchlassigkeit fir Kleinsauger und Mittelsauger

o Durch die Extensivierung der momentanen Offenlandnutzung zur
Griunlandnutzung verbessert sich das Lebensraumgefiige fur eine Vielzahl
von Tierarten (Kleinsauger, Insekten, Fledermause, Voégel, ...).

- Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden
Bebauungsplan sind insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der
Tierarten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

BESTAND

GroRlandschaft
Unterbayerisches Hugelland

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn Schotterplatten

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn

Lage

Die geplante Erweiterung des Dorgebietes wird weitgehend nach Westen
erweitert. Dadurch, abgeriickt von der Trasse der Kreisstralle, wird sich die
neue Bebauung an den Hang, ahnlich der bestehenden Bebauung
anschmiegen. Im sudlichen Bereich der Erweiterung des Dorfgebietes werden
im Rahmen des Bebauungsplanes, notwendige Ausgleichsflachen direkt an die
Vorhabenflachen angelagert bzw. Als Ubergang zwischen freier Landschaft und
Bebauung gelegt. Dadurch werden die Auswirkungen weiter dezimiert.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

« Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingriinung

« Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensraumen

MaRnahmen
» Festsetzung einer Eingriinung
« Integration von Streuobstwiesen
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

MENSCH BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von landwirtschaftlich genutzten Flachen und
bereits bestehender doérflicher Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass es
zu einer Verschlechterung der Erholungswirkung kommt zu mal nur die Rander
der Bebauung erweitert werden.

Larm
Durch die Errichtung der neuen Gebdude wird nur wahrend der Bauzeit die
Larmbelastung auf der Flache erhdht.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte
Bauzeit

« Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung

MaBnahmen

« Festlegung einer Eingriinung der Anlage

- Einbindung der Anlage durch die Integration von landschaftstypischen
Freiflachen direkt anliegend.

Kultur- und Sachgiiter | BESTAND

Baudenkmaler
D-2-77-117-67; Eckfletzhaus, syn. Eckflurhaus, syn. Seitenflurhaus

Kulturgiiter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele
« keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
beziiglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.

MaBnahmen
« keine MalRnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen
Denkmalschutzgesetze beziglich des Auffindens von Bodendenkmaler
verwiesen.
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Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzguter erfolgte in 3 Stufen:

Geringe, mittlere und hohe Beeintréachtigung durch die Erweiterung des Dorfgebietes an
diesem Standort.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT
BODEN - weitgehender Verlust - Flacheninanspruchna - Belastung nicht
der Bodenfunktionen hme durch MD versiegelter /
durch Uberbauung / Nutzung erhdht Uberbauter Bdden
Voll bzw. - Aufgabe der durch
Teilversiegelung. Bewirtschaftung des Schadstoffeintrage
Seltene Bodentypen Bodens (private von Verkehrsflachen
sind nicht betroffen Garten bzw. (v. a. Streusalz)
Offentliches Griin)
Bewertung HOCH
WASSER Keine - Versiegelung / Verbesserung der
Oberflachengewésser Uberbauung von Regenrickhaltefunktio
vorhanden Versickerungsbereich n durch dauerhaften
Durch Abschieben des e Bewuchs der Flache
Oberbodens geringer - Erhéhung der Sammelung und
Verlust der Filterfunktion durch Nutzung des
Filterfunktion Anlage von Oberflachenwassers
Grinstrukturen und erlaubt - Verringerung
dauerhaften Bewuchs der abzuleitenden
Regenwassermengen
Bewertung GERING
LUFT / KLIMA Zunahme der - verstarkte Aufheizung geringe Zunahme der
Schadstoff- und bodennaher Schadstoffimmissione
Feinstaubeimissionen Luftschichten durch n durch Hausbrand
durch Bebauung und und
Baustellenverkehr Versiegelung Anlieferungsverkehr
Staubemissionen = Auf Grund der
lockeren Bebauung
und der glinstigen
Luftaustauschbedingu
ngen jedoch keine
spuirbare klimatischen
Verschlechterungen
Zu erwarten
Bewertung GERING GERING
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SCHUTZGUT

ARTEN
LEBENSRAUME

Bewertung

LANDSCHAFTSBILD

Bewertung

MENSCH

Bewertung

BAUBEDINGT

I - Aufwertung der
Lebensraumausstattu

ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grinflachen

= Verbotstatbestéande
nach §44 BNatSchG
treten nicht ein.

GERING

-Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind
wéhrend des Baus der
Anlagen zu
bertcksichtigen hier
kann es durch die
Errichtung von Lager-
und Betriebsflachen
vorubergehend zu

negativen Auswirkungen

kommen

- Erholungseignung
durch Baularm
beeintrachtigt

- Langjahrige
Bautatigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung

= Erhéhung einer

Larmbeeintrachtigung

durch Ausweisung
eines MD

ANLAGENBEDINGT

Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdaume

Anlage von privaten
Grinflachen

GERING

-Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild
durch die Anlage werden
durch die Eingriinung
gemildert

GERING
Zusatzlicher

Verkehrslarm durch
Betrieb

GERING

KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung

Bewertung

GERING

GERING

BETRIEBSBEDINGT

= Aufwertung der
Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von
extensiv
bewirtschafteten
Flachen,
Strauchgruppen,
Einzelbdume

- Anlage von privaten
Grinflachen

GERING
- Durch den Betrieb und
die Pflege werden keine

negativen Auswirkungen
erwartet

GERING

- Zusatzlicher
Verkehrslarm durch
Betrieb

GERING

- Keine Beeintrachtigung

GERING
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.2. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfuhrung der MaBnahme geht landwirtschaftlich genutzter Grund verloren.
DemgegenlUber werden angelagert an die Baukdrper Wiesen, Geholzbestdnde und
Einzelb&dume gepflanzt, die die Lebensraumausstattung auf der Vorhabenflache erhdhen.

6. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH
6.1.MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft
und Landschaftsbild kann durch die Eingrunung, der Minimierung der Bewirtschaftung, der
Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.

Die neu geschaffenen Grunflachen und Ausgleichsflachen intern bertcksichtigen eine
Verbesserung des Lebensraumes flr die vorkommende Fauna und Flora und sorgen fUr
zusatzliche Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild
ebenfalls minimieren.

MaBnahmen z. den Schutzgitern:

Landschaftsbild:
e Eingrinung der Dorfgebietsflache mit Obststreuwiesen, Einzelbdume und Strauchgrupen.

Tier- und Pflanzenwelt:

e Einsaat artenreicher Gras- und Kréautermischungen bei Beschadigung der
Vegetationsschicht,

e Ansaat der (ehemaligen) Ackerflachen durch standortgerechtes Saatgut gebietseigener
Herkunft

e Extensive Pflege des Grunlandes durch Mahd oder Beweidung

e Minderung der Barrierewirkung fur Klein- und Mittelsduger durch Festsetzung einer
durchléssigen Einfriedung.
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Boden und Wasser:
« Ortliche, breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers wo méglich.
e Minimierung der Bodenverdichtung in Wiesen- und Gehdlzbereiche

6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist flr Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer AusgleichsmalBnahmen zu erbringen.

Eingriffsbilanzierung n. Tabelle 5 - Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes

Arten und Lebensrdume (,Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierung) des neuen
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” Stand 2021

Wertpunkte  Beeintrachti-  Ausgleichs-

Bewertung des Schutzguts Arten und Lebensrdume Flache (gm) (WP) gungsfaktor  bedarf (WP)
gering 9660 3 0,6 17388
mittel 1605 6 0,6 5.778
574 6 0,6 2066,40
514 6 0,6 1850,40
11 1
12 1
hoch 13 1
14 1
15 1
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 27.082,80
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des
Verwendung versickerungsungsféhiger Belage Bodens & [Fes

Ruckhaltung und Retention des
Oberflachenwassers auf der s. Fest.
Vorhabenflache

Zulassung von Dachbegrinung zur Retention des
Regenwassers

Festsetzung von naturnahen Pflanzungen im privaten und Steigerung der Artenvielfalt, Erhéhung der

6ffentlichen Bereich Biodiversitét auf der Vorhabenflache . (et
Summe (max. 20 %) 10%
Summe 24.374,52
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Bewertung des Ausgleichsumfangs n. Tabelle 6 - Bewertung des Ausgleichsumfangs fur
das Schutzgut Arten und Lebensraume (,Vergleichende GegenUberstellung/Bilanzierung) des
neuen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” Stand 2021

Ausgangszustand Prognosezustand

nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
. T o a ,
2 5 2 2| 2 5 g 3 2=
< < =) < =) = £ o 9 5
® O ;> O = [0} o 2. o &
= [0} o} () () o) % < 5 O [ol]
< ° o 2 © S 2 3 2 2L ? L
o [0} o) o) [O) D @ S c < 3 E
> o m m O m m o < m ® <5
Grunl.
1 G11 Int 8 B431 Streuobs | 8 2.586 B - 12.930
2 G211 Ext.Grin | 6 B431 Streuobs | 8 640 2 - 1280
Summe Ausgleichsumfang 14.210

*ggf. unter Berulcksichtigung Timelag

Nach Gegenuberstellung der Eingriffsflachen Parzelle 1-4 ist momentan noch eine
Ausgleichsunterdeckung von 10.164,52 WP vorhanden. Dieses Defizit wird im Verfahren durch
andere interne oder externe MaBnahmen ausgeglichen.

7. BEGRUNDUNGSPFLICHT FUR NEUE BAUFLACHEN UND
AUSGLEICHSMABNAHMEN IM AUSSENBEREICH - VERLUST AN
LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHE

Nach §1a (2) S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen wird nachfolgend kurz die Absicht des Bauleitplanes nochmals dargelegt.

Die Erweiterung der Dorfgebietsflache fUhrt dauerhaft zum Verlust an landwirtschaftlich
genutzter Flache. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in der Peripherie des
Ortes Egglham wird der Verlust, zu Gunsten kleinflachiger neuer Entwicklungen am Rand, im
Gegensatz zur Ausweisung neuer Dorf- und Siedlungsbereiche als vertraglich angesehen.

Es wurde bei der Planung bertcksichtigt, dass die Eingrinungs- und Ausgleichsflachen an

bestehende Strukturen anschlieBen kénnen und somit dauerhaft zwar die Nutzflache
verringern aber zu keinen negativen Auswirkungen auf die nachfolgende Nutzung flhren.
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8. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
8.1. Standortwahl (FNP-Ebene)

Die Gemeinde Egglham erachtet den Standort als den fur die Umwelt vertraglichsten Standort
(ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fur die Wahl eines Standortes spielen aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

¢ Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
e Verflgbarkeit der Flache durch den Grundstlickseigentiimer -

e Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

=> Alle diese Kriterien erflllt der Standort in Peisting.

8.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

8.3.MaRnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und die MaBnahmen zu deren Vermeidung und
Ausgleich werden durch die zustandigen Fachbehorden sowie der Gemeinde
Egglham Uberwacht. Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang inbesondere

e die Sicherung der Durchfihrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz),

e die Pflege der AusgleichsmaBnahmen sowie

e die dauerhafte Pflege der angelagerten Grunflachen.

9. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK
9.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft, Tier- und
Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des kommenden
Bebauungsplanes bzw. den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und
Landschaftsplan sowie das unmittelbar angrenzende Umfeld beschrankt. Die Beschreibung
und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.
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9.2. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet ist bisher Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt sind. Mit der
Planung soll die Erweiterung des Dorfgebietes innerhalb des Geltungs- und
Anderungsbereiches erwirkt werden.

Mit den Festsetzungen der Grunordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden und gemindert. Hinzu kommen insbesondere MaBnahmen zur
Einbindung. Durch AusgleichsmaBnahmen koénnen nicht vermeidbare Eingriffe und
Auswirkungen funktionell im Plangebiet ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemiaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MaBnahmen flr nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen zur
erwarten.

Die aufgefuhrten Planungsgrundlagen und Bestande wurden durch eine eigene Bestandsaufnahme
erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschatzungen
durchgefuhrt

Erstellt:
Eichendorf, 28.07.2022

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-von-Eichendorff Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151 /124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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