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I  Zeichenerkldrung fiir die Planlichen Festsetzungen und Hinweise 15  SONSTIGE PLANZEICHEN Pflanzlisten Verfahrensvermerk:

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 15.13 HE Em Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Laubbdaume 1. Ordnung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplans
. . . Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang > 10-12 cm beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsuiblich bekannt gemacht.
113 H_ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) - 5 vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
_A_m_s_c.w:_mm Laubbaume (Baume 2. -3. Ordnung) 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
15%/9 Flurnummern Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 cm
) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ) und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat in
||||| vorgesehene Grundstiicksgrenzen Obstbaume der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte: . Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 cm
@ Parzellennummerierung 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
. Laubstraucher N .
2.1 Geschossflachenzahl ~ GFZ 1,6 gem. §17 BauNVO F 1 Teilflachennummerierung Larmkontingent 2V, 0.B., 60-100 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat
.. in der Zeit vom ................. bis .vvereeenne stattgefunden.
2.5  Grundflichenzahl GRZ 0,8 . § 17 BauNVvO . . n
rundriachenza gem. § ad Zur Verwendung dirfen nur Wildformen kommen, ausgenommen bei den
_H_ bestehende Wohngebadude, bestehende Wirtschaftsgebdude und Obstbaum-Hochstammen. 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behérden
3 BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gewerbliche Raume (Nebengebdude) eingemessen i der Unsetzung der Mainahmen ist der Landschaftspflegeverband Rottal-inn hinzuzusiehen und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..............
. bis ..ceeeeinen beteiligt.
3.5 —_— Baugrenze
& Auf die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im beiliegenden . ) .
. . . Umweltbericht wird hingewiesen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
= Il Textliche _umw.nwm.nNr_:mm: und Hinweise gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt
6 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) .2 BauGB in der Zeit vom ..........c...o.. BIS coevirieinnne. .
. . ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. den Bebauungsplan
6.1 private StraBenverkehrsflache HINWEISE ) .
Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
.. .. Allgemeine Empfehlungen:
9 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ausnahme:  Einzelhandelsbetriebe werden fiir das gesamte Baugebiet nicht zugelassen.
. o Zuladssig Wohnnutzung entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. - Naturnahe Ausbildung von Entwéasserungseinrichtungen den
9.1 private Grinflachen - Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken P
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Sammeln von Regenwasser aus Dachflachen zur Gartenbewdsserung, (Gemeinde Egglham)

offentliche Griinflache flr Toilettensplilung oder zur Versickerung.

Verwendung von Wasser-Spararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspulkasten.

Versiegelte Flachen sind zu vermeiden. et (Siegel)
Passive Sonnenenergie (Wintergadrten usw.) ist im Sinne der energie- und
klimabewussten Planung zu nutzen.

Die Ausrichtung der Gebaude erlaubt die Moglichkeit, Sonnenkollektoren auf den
Dachflachen zu installieren. 7.  Ausgefertigt
Die Firstrichtung des Gebaudes sollte parallel zu den Héhenlinien verlaufen.

GRZ Grundflachenzahl 0,8

Laubbaum 1. - 3. Ordnung - zu pflanzen

GFZ Geschossflachenzahl 1,6

so |

Laubhecke - zu pflanzen (Burgermeister)

Zahl der Vollgeschosse I

10 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES BAUWEISE
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

offen 0
zu beachten:
10.2 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des den
Wasserabflusses GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind weitestgehend zu vermeiden. Bei ...........................
GE Verwendung dieser Eindeckungen sind ab einer Fliche von 50 m? entsprechende (Gemeinde Egglham)

Hochwassergefahrflachen Abflussereignis HQ 100 Vorreinigungen zu verwenden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Bautyp: Zulassige Vollgeschosse: Il - Denkmalschutz: Auf die Beachtung von Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen. e (Siegel)

%
7
§ Hochwassergefahrflachen Abflussereignis HQ Extrem nicht zugelassen sind: (Biirgermeister)

Zuldssige Wandhohe:  max. 10,00 m

- Das Waschen von Kraftfahrzeugen, ohne ordnungsgemafRe Vorreinigung des anfallenden

13 PLANUNGEN, NUTUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Abwassers, ist nicht zugelassen. 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) AuBenwand mit der Dachhaut. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
13.1 Naturschutzrechliche Eingriffsregelung Dachform: Satteldach (Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Hauses), Walmdach, Pultdach, Flachdach (bekiest oder extensiv
& P Y .
H Ausgleichsflachen gem. § 1 a BauGB begrint).
T T ,den e,
Dachneigung: Satteldach: 7° - 20° (Gemeinde Egglham)
Mulden zur Aufwertung der Ausgleichsflachen Walmdach: 15° - 30°
Pultdach: 7°-17°
Flachdach e e e e e e Am_mmm_v
(Burgermeister)
EINFRIEDUNG
Hohe der Einfriedungen: SCHALLSCHUTZ .
max. 2,00 m Uiber StralRen- bzw. Urgelandeoberkante. Alle Zdune entlang der Hofreuther Stral3e w m w>c C Z DM| C _/_ _U m _NC Z O _N _U Z C Z mm _U _|>Z
max. 0,80 m. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in den
m:Jm mwﬁ_\gm_‘.m mm_Ju C_JQ >Cm._nm_\=zn :J Q_m O.—n.—nm_)._”__ﬁ_JW mmgmmstm._”_‘.m_WQ _m._“ —Um_ Qm—. CBNMCJCJW ZU DNO—J*UO_W@JQWJ |_|mUm__03 m:mmmmUQJW—J mgmmmmO—Jm_AOJﬂJmmJ.ﬁmJ LEK JNO—J

A SR oA Ao GE HOFREUTHER STRASSE

liberschreiten.

W_\_h _Mmcm”,m:m\_ ﬂm.mﬂmwwm:msn Holz, Stahl und Edelstahl. PP 2u1dssige Emissionskontingente Lex 195 (4)/m’]
Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen. Teilfléiche Sektor A Sektor B Sektomc Sektor D . Z
Lex, tag | Lek nacht | Lek, tag | Lek nacht | Lek, tag | Lek, nacht | Lek tag | Lek nacht Gemein Q e mmm_ —J am
TF 1 65 50 68 53 65 50 62 45
WERBEANLAGEN TF2 69 54 69 56 69 54 65 50 Landkreis Rottal-Inn

Werbetrager missen dem Gebaude untergeordnet sein.

Werbeanlagen sind an den Gebadudefassaden (nicht jedoch (iber die vorhandene Wandhdhe
hinaus) mit einer max. Flache von 6,0 m? zulassig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht, unzulassig.

Reg. Bezirk Niederbayern

Dachwerbung ist unzulassig. Dabei gilt: Sektor Anfang Ende
Fir die Werbeanlagen ist eine Genehmigung einzuholen. = =
A 357 233
B 233° "
.. C 273° 308°
GRUNORDNUNG D 308° 357°
Die Grundstiicksflachen sind durch Bepflanzung sowie Anlage von Beet-, Wiesen- und Rasenflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Ziel der grinordnerischen Festsetzungen ist die Eingriinung des Baugebietes in die freie )
Landschaft. Durch den Erhalt des Baumbewuchses entlang des Kothbaches ist die Eingriinung in Bezugspunkt Richtungssektoren: .
diesem Bereich bereits realisiert. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird das Anpflanzen von x: 800262,00 y:5383154,18 (UTM-Koordinaten)

heimischen Baumen und Straucher entlang der Westgrenze auf den privaten Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt.

Je Parzelle sind mindestens 6 heimische Obst- bzw. Laubbdume aus der Pflanzliste zu pflanzen.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind entsprechend der Planzeichnung Laubstrdaucher gemal der
Pflanzliste zu pflanzen. Die Hecken kdnnen durch Zierstraucher erganzt werden. Nadelgehdlze sind
hier nicht zuldssig.

Abstdande Baume - Leitungen:

Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagemaRig festgesetzten Baumen.

Festgesetzte Baumpflanzungen mindestens 2,5 m zu verlegten Leitungen.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das “Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989.

Hinweis: PflanzmaBnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn den zustandigen
Versorgungstragern zu melden.

Hinweis: Abstand gegenliber landwirtschaftlich genutzten Flachen:
Fur Geholze, die eine Hohe von 2 m und mehr erreichen, ist ein Pflanzab-stand von 4 m

M_hﬁNM__J:mm_ﬁmmvzm:N::m mit Hochstammen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen CUmwmmn_ﬁ”m_mmmU_m: M 1:10.000 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
Flachen verzichtet werden.
_,\_w_wmwﬂﬂomnﬂw_cmmV\M_.Nﬂﬂmd_nwwmmm ,_\.M”Qmmwﬂ_wmﬂwww_“,_ﬁm%hm“m,wo3 Natur und Landschaft Im Ubrigen verweisen wir auf den beigefiigten Schalltechnischen Bericht m z._.EC x—n vom Nh.cm.NQNQ
- Drainagen diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Nr. 51910077 der GeoPlan GmbH vom 18.11.2019.
- Veranderungen des Urgelandes auf der Grenze sowie Stlitzmauern sind nicht zuldssig.
- Auf eine Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens ist zu achten. aufgestellt:  Egglham, 11.09.2019 Ingenieurbiiro Straubinger
- Unnétige woam:<mﬂ_n:~£3mm: mm.:n_ zu vermeiden. erganzt: Egglham, 11.12.2019 Www_%iwwwﬂmwo:
- Zum Schutz vor Erosion sind geeignete MaRnahmen auszufiihren. geandert: Egglham, 24.06.2020 94501 Aldersbach
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1.0

2.0

Begriindung

Bebauungs- und Grinordnungsplan
GE Hofreuther Strale

Gemeinde Egglham

Anlass der Aufstellung und 6ffentliches Interesse

Um vor allem den heimischen Gewerbebetrieben die weitere wirtschaftliche
Entwicklung zu ermoglichen, beabsichtigt die Gemeinde Egglham, aus Kapazitats-
grinden, ein weiteres Gewebegebiet auszuweisen. Eine konkrete Anfrage liegt der
Gemeinde bereits vor.

Das Planungsgebiet ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan bereits als

Gewerbegebiet vorgesehen. Der Bebauungsplan wird daher aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde und iiberoértliche Planung

Die vorgesehene Baugebietsausweisung setzt die im Flachennutzungsplan vor-
gesehene Entwicklung um. Es wird das Gewerbegebiet an geeigneter Stelle
ausgewiesen, mit dem Ziel, neue regionale Arbeitsplatze zu schaffen bzw. die
heimische Wirtschaft zu starken um vorhandene Arbeitsplatze zu sichern.

Fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan liegen folgende Grundstiicke im geplanten
Geltungsbereich:

Flur-Nr. 2810/5, 2845, 2846, 2847, 2848, 2849, 2850, 2851, 2853, 2859 Gemarkung
Egglham

Rdumlicher Geltungsbereich des GE: ca.21.570 m?

Das geplante Baugebiet liegt ca. 850 m 0Ostlich vom Ortskern Egglham an der
Hofreuther Strafle und wurde groBtenteils landwirtschaftlich genutzt. Das gesamte
Geldnde ist im Wesentlichen ebenflachig und fallt nach Norden geringfiigig leicht ab
(ca. 357,00 bis 360,00 m {i. NN).

Im Westen grenzt das Gebiet an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,
sudostlich an den gemeindlichen Bauhof.

Nordlich und 6stlich angrenzend steht eine ca. 5.570 m? groRe, gemeindeeigene
Flache am Kothbach fir den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich zur
Verfligung.

BBP GE Hofreuther StraRe Entwurf vom 24.06.2020 3



3.0

4.0

4.1

4.2

Die Grenzen des Geltungsbereiches verlaufen im Siden entlang der Hofreuther
StraBe, im Osten und Norden entlang des Kothbaches und im Westen entlang
intensiv landwirtschaftlich genutzter Felder.

In nordwestlicher Richtung des Planungsgebietes liegt in ca. 350 m Entfernung ein im
Sinne der TA Larm, schutzbediirftiges Wohnbaugebiet. Stidlich des geplanten GE liegt
in ca. 60 m Entfernung eine Bebauung im AuRenbereich. Im Ubrigen ist das
Planungsgebiet nach Norden und Osten durch den geschlossenen Ufergehdlzsaum
gegen die offene Landschaft abgegrenzt.

Andere Uberregionale oder regionale Planungen, die Einfluss auf den Bebauungsplan
héatten, liegen nicht vor bzw. sind derzeit nicht bekannt.

MaR der Baulichen Nutzung

Um sowohl eine stadtebaulich vertretbare als auch eine fiir die Bauwerber
wirtschaftliche Nutzung zu ermoéglichen, wurde das MaR der baulichen Nutzung und
Bauweise den Moglichkeiten der BauNVO angepasst.

Die Baudichte wird auf die fiir 2 Vollgeschosse zuldssigen Werte wie folgt festgelegt:
Als Wandhohe wird an der Traufseite max. 7,00 m festgelegt. Fir Gebaude mit
Pultddchern gilt eine Hohe von max. 8,00 m an der hohen Seite. Die Wandhdhe

bemisst sich vom Urgeldande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Fir diesen Bereich gelten eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6.

Griinordnung

Bestand
Der Planungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker) bzw. ist in

Teilbereichen eine Brachflache. Im Osten und Norden wird das geplante GE vom
Kothbach begrenzt.

Planungsziele

- Schaffen der notwendigen Voraussetzungen zur geordneten Entwicklung von
heimischen Gewerbetrieben

- Stabilisierung des Wasserhaushaltes durch Minimierung der Flachenversiegelung
und Versickerung / Ruckhaltung / Nutzung von anfallendem Oberflachenwasser

BBP GE Hofreuther StraRe Entwurf vom 24.06.2020 4



4.3

43.1

43.2

5.0

5.1

5.2

5.21

5.2.2

Begriindung der Festsetzungen

Wasserhaushalt

Durch die Festsetzungen bzw. Empfehlungen zur Oberflaichenwasserbehandlung
wird eine dezentrale Rickhaltung / Versickerung bzw. Nutzung des Regenwassers
gesichert.

Sonstiges

Zur Erhaltung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes dirfen nur bodenstandige
und standortgerechte Baume und Straucher gepflanzt werden.

Der natirliche Gelandeverlauf soll soweit als moglich erhalten bleiben, und nicht
durch unnotige Aufschiittungen bzw. Abgrabungen beeintrachtigt werden.

ErschlieBung

Uberdrtliche Linien

Das Planungsgebiet wird Gber die gut ausgebaute GemeindeverbindungsstraRe nach
Hofreuth an das Giberortliche Verkehrsnetz -Staatstrafle 2109- angebunden.

Ortliche ErschlieBung

StralRen

Das Baugebiet wird Uber eine private Erschliefungsstralie erschlossen und ermaoglich
somit die Nutzung der rlickwartigen Grundstilicksfliche. Eine Wendeanlage ist nicht
vorgesehen, da die jeweiligen Grundstlicksflachen Uber ausreichende Verkehrs-
flachen verfligen. Die Erschliefungsstrale soll nicht Ianger als 70,00 m betragen.

Die Ausbaubreite ist mit 6,00 m fiir den Schwerlastverkehr vorgesehen.

Die Anbindung erfolgt unmittelbar von die Hofreuther Stral3e.
Trink-, Brauch- und Loschwasser

Die Gemeinde Egglham ist Mitglied beim Zweckverband Wasserversorgung Rottal.
Die bestehende Wasserversorgungsleitung DN 50 vom Friedhof bis zum Anwesen
Plecher ist auf eine Lange von ca. 300 m durch eine Leitung DN 100 auszutauschen.
Damit kann eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung sichergestellt
werden.

Zur Wasserversorgung sind im Planbereich Wasserleitungen aus PE bis NW 100
vorgesehen. Aullerdem wird das Sammeln von Regenwasser aus Dachflachen zur
Brauchwasserverwendung bevorzugt.
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5.2.3

Loschwasserhydranten werden in Abstimmung mit der o6rtlichen FFW Egglham
angeordnet. Es sind hierbei die DVGW-Arbeitsblatter W 405 — Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung und W 331 — Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten zu beachten.

Aullerdem steht im Brandfall zusatzlich der Kothbach als Léschwasserquelle zur
Verfligung.

Abwasserentsorgung

5.2.3.1 Schmutzwasser

Fiir das gegenstandliche Baugebiet ist eine, den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende, Abwasserentsorgung vorgesehen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Dabei wird das anfallende Schmutzwasser aus dem Baugebiet liber neu zu ver-
legende Kanalleitungen dem bereits vorhandenen und ausreichend dimensionierten
Mischwasserkanal in der Hofreuther StralRe zugefiihrt. Durch diesen Hauptsammler
wird das Baugebiet am Klarwerk Egglham angeschlossen.

Sowohl der Hauptsammler mit Weiterfihrung an das Kldrwerk wie auch das Klarwerk
haben ausreichend Kapazitaten frei.

5.2.3.2 Regenwasser

524

Nach § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten. Die Anordnungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung
(NWFreiV), der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. Oberflichenwasser
(TRENOG) sowie der DWA-Merkblatter M 153, A 117 und A 138 sind dabei zu
beachten.

Das Einleiten von Abwasser (auch Niederschlagswasser) in ein Gewasser bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit die Gewdassernutzung nicht im Rahmen der § 25
oder § 46 WHG erfolgt.

Energieversorgung

Elektrische Energie wird Uber die Energieversorgung Bayernwerk zur Verfligung
gestellt.

Im Sinne einer energie- und klimabewussten Planung ist konsequente Ausnutzung
passiver Sonnenenergie (z. B. Wintergdrten, Gebaudezeilen in ost-westl.
Ausrichtung) zu empfehlen.

BBP GE Hofreuther StraRe Entwurf vom 24.06.2020 6



5.2.5

5.2.6

6.0

6.1

6.2

7.0

8.0

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn.

Uberschwemmungsgebiet Kothbach

Nach Auskunft des WWA Deggendorf sind im Bereich des Planungsgebietes keine
Uberschwemmungsflichen ~ dokumentiert  bzw. festgelegt. Auch  dem
Informationssystem  "Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete Bayerns" des
Landesamtes fir Umweltschutz sind keine entsprechenden Angaben zu entnehmen.
Der Geltungsbereich wird mit ausreichend grofem Abstand zum Kothbach gefiihrt.

Freilegung und Bodenordnung

Freilegung

Samtliche bendtigte Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Gemeinde Egglham.

Bodenordnung

Eine Bodenerneuerungsmalnahme nach §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Abwicklung der ErschlieBungsmaRhnahmen

In Abstimmung mit den kiinftigen Bauwerbern werden die notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen erstellt. Soweit ErschlieBungsstraRen benétigt werden, werden
auch diese rechtzeitig errichtet.

Inkrafttreten

Mit der Wirksamkeit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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Umweltbericht

Bebauungs- und Griinordnungsplan
GE Hofreuther Stralte

Gemeinde Egglham

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Die Gemeinde Egglham beabsichtigt zur Fortentwicklung vor allem der heimischen
Gewerbebetriebe ein weiteres Gewerbegebiet auszuweisen. Dazu wird der Bebauungs- und
Grunordnungsplan "GE Hofreuther StraRe" aufgestellt.

Inhalt ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes § 8 BauNVO. Das Planungsgebiet ist im
derzeit glltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan bereits als Gewerbegebiet
vorgesehen.

Das kiinftige Baugebiet wurde tiberwiegend als Ackerland genutzt. Einige Teilflachen liegen
derzeit brach.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan wird fiir das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Die detaillierten Festlegungen konnen aus der Stddtebaulichen Begriindung sowie den
Planlichen wie Textlichen Festsetzungen entnommen werden.

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualitédtsziele relevanter Fachgesetze und Fachpldne

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Gesetzen
zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum
Immissionsschutz, Abfall- und Wasserrecht wurden die Ziele nachfolgender Fachgesetze und
-plane beriicksichtigt:

1.2.1 Immissionsschutzgesetzgebung

Neben der Immissionsgesetzgebung sind die dazugehorigen Verordnungen zu beriick-
sichtigen. Beim geplanten Gewerbegebiet sind fir die betriebsbedingten Larmemissionen
und fir den Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" relevant. Diesbezuglich wurde das im Anhang beiliegende Schallschutzgutachten
der GeoPlan GmbH, Osterhofen vom 18.11.2019 bereits in die Planung eingearbeitet.
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Einschrankungen aus der Regionalplanung liegen nicht vor. Die Darstellung des
Flachennutzungsplans stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

1.2.2 Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

GemaR den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Reduzierung der Versiegelung von Boden, -,Flachensparen” - st
ausdrickliches Ziel der bayerischen Staatsregierung. AuBerdem sollen gemal3 § 1a (2) BauGB
landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Dem Ziel zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden kann nur teilweise Rechnung
getragen werden. Eine Neuausweisung von Gewerbeflachen wird aufgrund der Nachfrage
und dem Ziel den Ort zu stirken, notwendig, da keine derartigen freien Fldchen in
rechtsgliltigen Bebauungs- und Grinordnungspldanen zur Verfliigung stehen. Eine
Neubeanspruchung von landwirtschaftlich genutztem Boden kann jedoch nicht vermieden
werden.

1.2.3 Klimaschutz § 1a (5) BauGB /Landesentwicklungsprogramm 2013
Nach § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnahmen,
die dem Klimawandel entgegen wirken, als auch solchen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz sind
in der Abwagung zu bericksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit einer weiteren
Vorsorgeaufgabe nach. Die Planung beriicksichtigt die Vorgaben wie folgt:

Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Zu moglichen Malknahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken, gehéren eine
emissionsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klimaschadlichem
CO2 aus der Verbrennung, aus Heizung und Verkehr.

Die Ausrichtung der Gebdude erlaubt die Mdoglichkeit, Sonnenkollektoren auf den
Dachflachen zu installieren.

1.2.4 Artenschutzrecht § 44 (1) BNatSchG

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass die Ackerfliche Lebensraum von Feldvogeln
darstellt. Besondere Lebensrdume europdisch nach Anhang IV der FFH-RL geschitzter
Tierarten sind nicht vorhanden.
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1.2.5 Arten- und Biotopschutz

Im Norden und Osten verlauft entlang des Kothbaches ein amtl. kartiertes Biotop Nr. 7444-
0121. Durch einen ausreichenden Abstand zum geplanten Gewerbegebiet wird es allerdings
nicht beeintrachtigt. Das vorhandene Biotop bleibt in seiner Art und Funktion erhalten.

- ¥ [

Abb. 1: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FIN-Web)
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2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Mit BaumalRlnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrachtigungen hangen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

2.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Lirmimmisionen)

Das Gebiet dient nicht der Naherholung. Auf Grund des hohen Larmpegels der Staatsstrale
fihrt der zusatzliche Verkehr zum Gewerbegebiet bei den Anliegern der Gemeindever-
bindungsstraBe zu kaum hdheren Immissionen. Durch den grofen Abstand zu schutz-
bedirftiger Nutzung bzw. durch die Gliederung des Gewerbegebietes fuhrt auch der
Gewerbeldrm nur zu vertraglichen Erhéhungen der Schallimmissionen.

Waéhrend der BaumalRnahme ist durch den Betrieb der Baumaschinen, dem Transport von
Boden- und Baumaterial mit voriibergehenden Larmbelastungen fiir Bewohner entlang des
Hofreuther Stralle sowie der angrenzenden Bebauung zu erwarten. Hierbei kann je nach
Windrichtung eine gewisse Belastung mit Luftschadstoffen aus Abgasen oder Staub
auftreten. Aufgrund der wohl zeitlich versetzten und voriibergehenden Bebauung werden
die Belastungen gering ausfallen.

An betriebsbedingten Abgasemissionen sind die blichen Abgase aus der Gebdudeheizung
zu erwarten, die zu keiner belasteten lufthygienischen Situation fihren werden. Es kdnnen
beim Hausbau energiesparende Bauweisen sowie Solar- und Photovoltaiktechnik vorrangig
eingesetzt werden (siehe textliche Hinweise). Bei Einsatz erneuerbarer Energien wie
Solarenergie fur Warmwasser, ggfs. auch Erdwdrme u. a. ist mit einer deutlich geringeren
Abgasbelastung gegeniber Siedlungen alterer Bauweise zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist von geringer Erheblichkeit.

2.2 Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich umfasst reines Ackerland, fiir das keine besonderen Artnachweise von
Pflanzen vorliegen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, weist die Gesamtflache
nur eine sehr geringe Bedeutung fiir die Pflanzen auf.

Am Kothbach entlang verlduft ein kartiertes Biotop, das in ausreichendem Abstand zum

geplanten Gewerbegebiet liegt und somit nicht beeintrachtigt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind von geringer Erheblichkeit.
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2.3 Schutzgut Tiere

Der Geltungsbereich umfasst reines Ackerland, fiir das keine besonderen Artnachweise von
Tieren vorliegen.

In der bayerischen Artenschutzkartierung sind keine Nachweise von heimischen Tierarten
verzeichnet.

Konventionell bewirtschaftete Ackerflichen stellen Ublicherweise einen Lebensraum
geringer Bedeutung fiir heimische Tierarten dar. Feldvogel wurden nicht beobachtet.

Erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand ev. betroffener Vogelarten werden
nicht erwartet, da bedingt durch das intensiv genutzte Umfeld nur haufige und nicht
gefahrdete Arten erwartet werden. Sie konnen in die umliegenden Gehdlze ausweichen.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir die Pflanzen- und Tierwelt nicht zu
beflirchten.

Am Kothbach entlang verlduft ein kartiertes Biotop, das in ausreichendem Abstand zum
geplanten Gewerbegebiet liegt und somit nicht beeintrachtigt wird.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind von geringer Erheblichkeit.

24 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Die 6rtliche Grund-
wasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung verringert. Das Niederschlagswasser
wird nicht weitrdumig abgeleitet, sondern unmittelbar vor Ort dem Kothbach zugefihrt.
Durch die bisherige landwirtschaftliche Bewirtschaftung bis zum Rand der Kothbaches
kommt es zum Eintrag von Spritz- und Diingemittel.

Baubedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, da Oberflichengewédsser und
Quellbereiche nicht vorhanden sind und direkt verschmutzt werden kdnnten.

Infolge der Versiegelung auf den Bauparzellen kommt es anlagebedingt zu hoheren
Abflissen des Niederschlagswassers, das im Planungsbereich nicht mehr in das
Grundwasser einsickern kann und dem ortlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Die

Kanalisation wird entsprechen ausgebaut.

Bau- und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.
Hinweise zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheblichkeit.
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2.5 Schutzgut Boden

Es handelt sich um einen schweren, gering wasserdurchldssigen, bindigen Boden. Die Flache
wird als intensiv bewirtschaftetes Ackerland genutzt. Laut Gewasserentwicklungsplan
kommt es von der Ackerflache zu Erosion in den Kothbach. Durch die Anlage von Gebauden,
StraRen und Zufahrten (GRZ = 0,8) werden Flachen versiegelt. Der natiirliche Bodenaufbau
wird groRflachig verandert.

Im Gebiet sind Uberwiegend Braunerden aus schluffigen Material der SuRbrackwasser-
molasse zu finden. Das Gebiet ist gemdR dem Internet-Kartendienst des bayerischen
Landesamtes fir Umwelt 6rtlich mit einer Losslehmdecke versehen.

Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist durch Diingung und Befahren Uberpragt und ist
aufgrund des Stoffeintrags als wenig naturbelassen einzustufen.

Da hier in den Baubereichen der offene belebte Oberboden abgeschoben wird, gehen auf
der Flache die vielfdltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und
Wasserriickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt der Flache verloren. Die Festsetzung
zur sachgerechten Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischenlagerung
und Wiederaufbringung) erhalt zumindest den Boden an sich.

Die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind von mittlerer
Erheblichkeit.

2.6  Schutzgut Klima/Luft

Als Frischlufttransportbahn spielt das relativ flache und waldlose Kothbachtal nur eine
geringe Rolle. Die Versiegelung von natirlichen Flachen fihrt zur Reduktion, das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern zu einer Erh6hung von Kaltluftentstehungsgebieten.

Insgesamt fuhrt es zu keinem spiirbaren Einfluss aus das Ortsklima.

2.7 Schutzgut Landschaft

Durch die festgesetzten griinordnerischen MalBnahmen und durch den vorhandenen und
bewahrten Baumbestand entlang des Kothbaches ist das Planungsgebiet wenig einsehbar
und in die Umgebung landschaftlich gut eingebunden.

Bei dem zu bebauenden Geldnde handelt es sich um einen durch Ackernutzung gepragten
nach Norden hin abfallendes Gelande.

Wie bereits unter Punkt 1.2.5 hingewiesen, verldauft im Norden und Osten entlang des
Kothbaches das amtl. kartierte Biotop Nr. 7444-0121. Durch einen ausreichenden Abstand
zum geplanten Gewerbegebiet wird es allerdings nicht berihrt.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur-und Sachguter sind aller Voraussicht nach im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

29 Wechselwirkungen

Es bestehen keine zusdtzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern innerhalb des Geltungsbereiches.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes kdnnen sich vorhandenen Betriebe nicht
weiterentwickeln und neue Betriebe nicht angesiedelt werden.

Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. In den Kothbach wiirden
weiterhin Erosionen erfolgen sowie Spritz- und Dingemittel eingetragen.

4 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflhahmen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen bezogen auf verschiedene
Schutzgiiter innerhalb des Geltungsbereiches

4.1.1 Schutzgut Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen

Durch die hohe zuldssige GRZ kdnnen den Betrieben kompakt die notwendigen Flachen zur
Ansiedlung bereitgestellt werden. Dadurch kann die Ausdehnung des Gewerbegebietes
verringert werden. Es verbleibt ein grofRer Abstand zum Kothbach. Diese Flache wird dann
komplett aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen, so dass kiinftig weder
Erosion noch der Eintrag von Spritz- und Diingemittel in diesem Abschnitt des Kothbaches
erfolgen. Neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kann sich entwickeln.

Die Trennkanalisation beldsst das Niederschlagswasser vor Ort.

4.1.2 Schutzgut Mensch und Landschaft

Durch die Ausweisung eines gegliederten Gewerbegebietes 0Ostlich Ortskerns und in
ausreichender Entfernung von schutzbedirftiger Bebauung wurde das Storpotential
minimiert. Die Ausweisung direkt an einer vorhandenen Strale minimiert den
ErschlieBungsaufwand und damit den Landschafts- und Bodenverbrauch.
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Zusammenfassung der Ergebnisse:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen bezogen
auf die

Erheblichkeit

Klima/Luft keine keine keine keine
Boden mittel mittel keine mittel
Grundwasser gering keine keine keine
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen  gering gering gering gering
Mensch/Larm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kultur-u. Sachgiter keine keine keine keine

4.2 Ausgleich

Seit dem 01.01.2001 muss in Bayern die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bei der
Aufstellung von Bebauungspldanen angewendet werden. Die Bewertung von Bestand und
Eingriffsumfang sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage,
Januar 2003).

Die vorgenommene Einteilung in ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfolgte durch gemeinsame Betrachtung der wesentlichen betroffenen
Schutzgiiter nach dem Leitfaden.

Der Eingriff ist aufgrund der Gewerbegebietsausweisung "Hofreuther StraRe" nach dem
Leitfaden als Typ A "Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad" zu bewerten.
AuBerdem ist bei der Festlegung des Kompensationsfaktors die Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild festzustellen. Das beplante Gebiet fallt unter Kategorie |,
da es sich um eine Ackerflache handelt.

Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflache fiir die einzelnen geplanten Grundstiicke
und fiir die 6ffentliche ErschlieBung:
Ackerflache => Gebiet geringer Bedeutung => Kategorie |

hoher Versiegelungsgrad und hohe Eingriffsschwere (GRZ > 0,35) => Typ B
=> Kompensationsfaktor 0,3 - 0,6

Aufgrund der eingriffsminimierenden MafRnahmen wurde der Ausgleichsfaktor 0,3 gewahlt.
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Es ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

GrundstlicksgroRe Teilflache 1 5.315 m? x0,3 = 1.595 m?
GrundstlicksgroRe Teilflache 2 9.900 m? x0,3 = 2.970 m?
StraRe 785 m? x0,3 = 235 m?
Ausgleichspflichtige Flache 16.000 m? 4.800 m?
Ausgleichsbedarf: 4.800 m?

Ort des Ausgleichs und Art der Aufwertung

Die Ausgleichsflache wird auf den Flurnr. 2845, 2846, 2851, Teilflache 2850 festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um gemeindeeigene intensiv landwirtschaftlich genutzt Flachen von
ca. 5.570 m? angrenzend an das beplante Gebiet. Die Flachen liegen am Kothbach. Bei den
Ausgleichsflaichen wird effizient im Sinne eines moglichst geringen Verbrauchs von
wertvollen landwirtschaftlichen Nutzflichen vorgegangen. Eine deutliche Aufwertung der
Ausgleichsflache erfolgt durch den Aushub und Abtransport unterschiedlicher
Geldndemulden mit einer Tiefe von bis 1,20 m und einer Gesamtflache von ca. 1.000 m?, mit
sowohl Steil- als auch Flachufern. Dadurch sollen Initialstadien fir Feuchtwiesen entstehen,
mit dem Entwicklungsziel einer Biotopstruktur fiir Amphibien, Insekten und Pflanzen.
Aullerdem wird die Wasserriickhaltung und Versickerung gefordert. Die genaue Ausfiihrung
der MalRnahme ist vor Ort mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

5 Bilanzierung

Der Ermittlung von Eingriff und etwaiger Kompensationsflache wird der , Leitfaden” zur
Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT-FRAGEN, 2003) zu Grunde gelegt.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind nach den Listen 2 und 3 des o.g. Leitfadens in den textlichen Festsetzungen unter der
Uberschrift: MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintriachtigungen von Natur und
Landschaft enthalten.

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Moglichkeiten zur wirtschaftlichen Entwicklung Egglhams sind derzeit nicht vor-
handen. Siehe dazu auch die stadtebauliche Begriinung.
Wesentlich andere Losungen als die nun vorliegende Planung wurden nicht entwickelt.

BBP GE Hofreuther StraRe Entwurf vom 24.06.2020 16



7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollten auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Es wird vorgeschlagen, die Entwicklung der geplanten Gelandemulden als Feuchtwiesen zur
Erzielung einer Biotopstruktur zu tGberwachen, um unvorhersehbaren Entwicklungen, z.B.
der Ansiedlung von Neophyten oder sonstigen Arten mit starker Konkurrenzkraft begegnen
zu kdnnen.

AuBerdem ist der Anwuchserfolg der Gehdlze zur Eingriinung entlang der Westgrenze in den
privaten Grinflachen zu iberwachen und ggfs. auftretende Ausfille zu ersetzen.

8 Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Griinordnungsplans GE "Hofreuther StraRRe" fiir die Gemeinde
Egglham ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO Ulberwiegend auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Ziel ist es, der weiterhin starke Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken in Egglham nachzukommen.

Dazu wurde ein Bereich ausgewahlt, der bereits im Flachennutzungsplan als GE ausgewiesen
ist.

Dank der Lage und der Gliederung des Plangebietes wurde das Stérpotential hinsichtlich der
Larmimmission minimiert. AuRerdem ermdéglicht der Standort einen minimalen Aufwand zur
ErschlieBung. Es sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Durch die
Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird der
Gewadsserschutz verbessert und neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Der Flachenumfang und der Bedarf an Grund und Boden des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes betragt insgesamt ca. 2,50 ha.

In Bezug auf den Menschen werden die wahrend der BaumaRnahme auftretenden Larm-,
Staub- und Abgasbelastungen fiir die nachsten Anrainer als nicht erheblich eingestuft. An
betriebsbedingten Emissionen sind die in Gewerbegebieten (iblichen Abgase aus der
Gebdudeheizung und aus dem taglichen Verkehr zu erwarten. In Bezug auf die Naherholung
sind keine Anderungen zu erwarten.

Beziglich der Pflanzen- und Tierwelt sind Uberwiegend konventionell bewirtschaftete
Ackerflachen ohne Lebensraumfunktion fiir heimische Arten betroffen. Das vorhandene
Biotop bleibt in seiner Art und Funktion erhalten.

MaRige Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzglter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit hoheren Abfliissen des
Oberflachenwassers und mit einer geringfligigen Erwarmung der Flachen ergeben. Es
werden Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen der Versiegelung getroffen.
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Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich im
geplanten Gewerbegebiet durch die Gebdude selbst und notwendige Befestigungen
ergeben. Durch die Festsetzung zur Pflanzung von zusatzlichen Baumen, von Hecken an den
Baugebietsgrenzen und die Bewahrung des Baumbestandes entlang des Kothbaches kdnnen
erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden, da das Planungsgebiet wenig
einsehbar und in die Umgebung landschaftlich gut eingebunden ist.

Bodendenkmaler und andere Kulturgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben
betroffen
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