BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET OBEREGGLHAM II" GEMEINDE EGGLHAM

V. LARMSCHUTZ

FI.Nr. TIfl. 33, 330, 333, 334, 341; Gemarkung Egglham; Gemeinde Egglham BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET OBEREGGLHAM II"
Zu jedem Einzelbauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
jeweils ein schalltechnisches Gutachten (Prognose) zu erstellen. Hierbei ist die
Einhaltung der TA L&rm an den n&chstgelegenen Wohnhausern nachzuweisen.

FI.Nr. TIfl. 33, 330, 333, 334, 341; Gemarkung Egglham; Gemeinde Egglham

VI. HINWEISE
' ' Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Oberegglham [I"
- Evtl. zutage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das der Gemeinde Egglham:;
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde am )
Landratsamt Rottal-Inn; Art. 8 Absétze 1 und 2 DSchG sind zu beachten. a) Andergngsbeschluss vom 25.01.2024
- Fur Pflanzungen sind die Grenzabstéande geméB AGBGB zu beachten. ortstiblich bekannt gemachtam ................ (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
- In der Umgebung sind landwirtschaftlich genutzt Fldchen vorhanden. Geruchs-, Staub- und . , _ . }
L &rmbelastigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind von dem b) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes samt Begrindung vom
in der Zeit vom ................ DIS v (auch auf Internet-

Anwohner hinzunehmen. Homepage der Gemeinde Egglham); bekannt gemacht am ................

- Bei Aushubarbeiten ist das vorhandene Aushubmaterial organoleptisch zu beurteilen. (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Diese Beurteilung ist auf Verlangen vorzulegen.
Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) o) Friihzeitige Beteiligung der Behérden / Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren. zum Deckblatt-Entwurf vom ............... DIS cvoovoreeas
- FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes der Bayernwerk Netz GmbH
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist d) Offentliche Auslegung des Deckblatt-Entwurfes samt Begriindung vom
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich . in der Zeit vom ................ DIS oo (auch auf Internet-
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich Homepage der Gemeinde Egglham); bekannt gemacht am ................
mitgeteilt wird. Nach §123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstra3en soweit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

BMZ
5,0

herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasser verlegt werden kdnnen.

- In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die ¢ Beteiligung der Behorden / Trager 6ﬁentlipher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

. b SD 20-30% Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter 2um DeckDIatt-Entwurfvom ............... OIS v
.. B-Plan Gewerbegebiet Oberegglham : EBD -0 Baumpflanzungen ist ?as "Merkblatt tber Baumstangorte und unterirdische Ver- und ) Satzungsbeschluss am ................ fur das Deckblatt in der Genehmigungs-
.. Deckblatt Nr. 1 = 16.075qm Entsorgungsanlangen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, fassuNg VOm ................
\._\’ / S Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
‘o Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien Egglham, den ................ S)
N nicht behindert werden.
sich Vernderungssperre Eine Koordinierung mit dem zustandigen Trager Offentlicher Belange hat im Rahmen der (Etzel, Erster Burgermeister)
dom Grundstick — Eng ErschlieBungsplanung stattzufinden. .
derungen n. Abstimmung - " Ansoposian : Fine ausreichende Versorgung mit Oberflurhydranten und Unterflurhydranten fir die aktive g)  Bekanntmachung der Genehmigung am................
em Staatlichen Bauamt Passau Uss

deingryi
an Bp G g/

beréé%éh)\//""‘\-..

Feuerabwehr, sowie die Sicherstellung der DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr" sind in der Die Bebauungsplan ist damit wirksam geworden (§ 6 Abs. 5 BauGB)

ErschlieBungsplanung mit der zustandigen Fachstelle - Kreisbrandmeister - abzustimmen.

) Es wird hierzu auf die einschlagigen technischen Norm der BayFwG und des Arbeitsblattes Eggiham, den ............... ©)
cowerbeflache 2.291am £ pe s W 405 der DVGW verwiesen.
T i AG212 Solite eine Versorgung mit Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung geplant sein,so (Etzel, Erster Biirgermeister)
B.Plan G beaebiet Obersaliham I Halle 3 n. sind folgende Bedingungen einzuhalten.
=_21?2ne5§r\;1ver egeblet Theregham B-764-2025 a) Wahrend der Entnahme muss die Trinkwasserversorgung gewahrleistet sein. Hinweis: Der Anderungsplan mit Begriindung wird bei der Gemeinde Egglham
Gewerbeflche 14.733qm GE | WH 14.00 b) Es durfen keine Risiken flr den Bestand und die Qualitat der Trinkwasserversorgung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen
A : ’ > | ; . entstehen. s. DVGW W 405-B1 fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
330 BMZ : ) = T A c) Die Entnahme von Ldschwasser aus der Trinkwasserversorgung ist nur tber Standrohre und Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie die Rechtsfolgen
’ A ; : mit entsprechender Sicherungseinrichtung zuléssig (§ 17 Abs. 6 TrinkwV) (§ 215 BauGB) wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
SD 20-30° d) Die Entnahme von L&schwasser ist nur von geschulten und unterwiesenen Einsatzkraften
FND - 15° 21 zuléssig (DVGW W 405-B1)
FD el e) Eine Uberdimensionierung des Trinkwassernetzes ist nicht zulassig.
f) Esist zu pridfen ob nicht die Loschwasserbereitstellung durch andere MaBnahmen
HQ Extrem (nachrichtlich) ZielfUhrender ist.
g) Folgende technischen Normen flr den Betrieb und den Einbau der Hydranten sind zu
beachten DVGW 6023 i.V. m. DVGW W 400-3
- Der StaatsstraBBe 2109 oder deren Nebenanlagen (Graben, Ablaufrinnen, Kanale) dirfen
keine Oberflachenwésser zugeleitet werden.
- Die Peh-Doppelleitung des Wasserzweckverbandes ist jeweils, gemessen an der Leitungsmitte,
Ersatzpflanzung links und rechts auf 3m Breite freizuhalten. Hier gilt ein Bauverbot.
gggg"r:dgngggg“mn)g aus DB 1 Bei der Baueingabe ist die Leitung mit dem Schutzbereich darzustellen.
M. 1/1000 @
= 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBBnahmen zum
PRAAMBEL Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 1.3 Appflgnzunggn Zu den Naohbargrlundstuncken $ind als g—reihige Hgoke
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mit Baumen in einem 6 Meter breiten Grunstreifen (3m je Grundstuick)
Dictja Ggéngir;\ckl)e E?%Ih?g] imdLgrggeis Rottalt—)lnnhe(rIBéiss(t3 aBL)Jf Grund ’ ’ auszubilden. Zusammensetzung der Arten wie Punkt 1.2.
- aer s. 1,9, 1 un augesetzbuch (Bau Pflanzabstand in der Reihe je 1,560m; Pflanzung im Dreiecksverband
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) ‘ Baumpfianzungen I. Ordnung
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 1.4 Ausgleichsflachen Mehrversiegelung durch Gewerbeflachen und
- der Verordnung Uber die bauliche NUtZUﬂg von Grundstlcke (BaUNVO) ‘ Baumpﬂanzungen I Ordnung Verlust an EingrUnungsﬂéohen Ortsrand aus DB 1.
l—der Elanzgichenverqrdnung (PIanzV) e Baumpflanzungen / klimaangepasst Verkehrsraume
in der jeweils zum Zeitourkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, das Der zu erbringende Ausgleich aus dem Deckblatt Nr. 1 und dem Gewerbegebiet
Bebauungsplan des "Gewerbegebietes Oberegglham II" als Satzung. Ortsrandeingriinung Oberegglham Il belauft sich auf 38.758 WP (siehe Bilanz Umweltbericht)
- . . ‘ mit Hecken und Strauchern 1reihi
) 1.1 Raumlicher Geltungsbereich N _ ) ? Der Ausgleich wird erbracht auf der FI.Nr.TIfl. 33, Gemarkung Oberegglham
Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungs- Baum / Strauch Bestand / Erhalt anliegend am Planbereich. Die Flache wird aufgewertet vom Acker zu extens. Grinland
planung "Gewerbegebiet Oberegglham II" ist die Planzeichnung M. 1/1000
VOM o maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung Entwicklungsziel = LRT 6510 - Magere Flachland-Mahwiese (G212 n. BayKompV)
. I Ausgleichsiliohen Deokblatt Nr. 1/ GE Obereggham I o |
I.2 Bestandteile der Satzung Anlage: Der bestehende Acker ist mittels dingerlose Zwischenfrucht
E)er Bﬁbauungsplanes mit integrierter Grunordnungsplanung "Gewerbegebiet Oberegglham II* auszuhagern. (Wintergerste etc.) - im Anschluss ist die Flache
estent aus: - i Ack d zu frésen. Im Nachgang erfolgt die Ansaat
: - _ _ 8. Sonstige Planzeichen zu Ackern und zu frasen achgang erfolgt die Ansaa
1) Planzelchnung (M. 1/1 OQO) mit zeichnerischen Teil vom .................. , und g entweder Uber Mahdguttransfer aus Spenderflachen oder
. gi;r%ggtzge\r)oﬁd textlichen Festsetzungen SD 20-30° Satteldach, 15-30° Dachneigung entsprechendem Regiosaatgut.
3) Umweltbericht vom ................... END - 15° Flach geneigtes Dach, bis 15° Dachneigung Pflege: Die Fléche ist die ersten beiden Vegetationsperioden zusétzlich
_ der 2 Mahdgange im 15. Juni (nachfolgende) und Mitte September
Gemeinde Egglham, BN e, L T LI s FD Flachdach jewens mit Schrépfschnitten zU versehen. Das Mahdgut ist
Hermann Etzel, 1. Burgermeister dabei immer abzufahren zur Aushaagerung der Flache.
Bestehende Grundstiicksgrenze o . .
Untersagung Es ist nicht erlaubt die Flache zu dingen oder Pflanzenschutzmittel
- Bestehende genehmigte Bebauung aufzubringen. Das anfallende Mahdgut ist nach dem Mahvorgang
zu wenden und sofort abzufahren, dass beim einem Hochwasser-
—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ereignis keine Abschwemmungen moglich werden.
— Grenzabstand n. AGBGB Dienstbarkeit:Die Flache ist dauerhaft zu sichern.
S — Nachrichtliche Darstellung HQExtrem 2. Flachen fUrﬂdie Regelung des Wasserabflusses |
l. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Das Oberflachenwasser wird in einem Regenwasserkanal und in offenen
Anbauverbotszone 20m Graben erfasst und in den Aldersbach geflhrt.
1. Art der baulichen Nutzung )
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 3. Larmschutz - |
Aus Vorsorgegrtnden sind in allen Wohn- und Schlafraumfenster eines
GE Gewerbegebiet n. §8 BauNVO Betriebsleiterwohnhauses oder - wohnung Schallschutzfenster der
Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Klasse 3 incl. larmgedammter LUftungsdffnungen einzubauen.
2. MaB der baulichen Nutzung S Schute des Wohnaebaud CELNY. 59 sind | Schall
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) qOA. . um Schutz des Wohngebaudes auf FI.Nr. 59 sind eventuell Schall-
Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen schutzmaBnahmen auf dem Grundstiick des betreffenden Betriebes
0,8 Grundflachenzahl max. 0,80 im SUdosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchzuflhren.
GRZ 1. Grunflachen Das Ausmaf und die Art des Schallschutzes ist abhangig von der Art
und Larmintensitat des betreffenden Betriebes und wird in Absprache
5,0 Baumassenzahl max. 5,0 1.1 Die privaten Grinflachen sind mit einheimischen, standortgerechte mit dem Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, getroffen,
BMZ Strauchern und Laubbaumen zu bepflanzen. Etwa 15% der Grund- nachdem Kenntnisse Uber den Betrieb vorhanden sind.
stlcksflache muss als Grunflache (Wiese, Bepflanzung) angelegt
14,00 Wandhohe max. 14,00m ab natirlicher sein. Die Flachen sind im Bauantrag besonders darzustellen
WH Gelandeoberkante talseits (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB). Zum Bauantrag ist jeweils ein Teil B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Freiflachengestaltungsplan erforderlich.
3. Bauweise, Baugrenze o 1. Gestaltung der AuBenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO) 1.2 Ortsrandeingrinung | |
Der Ubergang zur freien Landschaft ist an den im Bebauungsplan 1.1 Einfriedungen
b besondere Bauweise gekennzeichneten Flachen durch freiwachsende, heimische Geholze Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50m Uber Gelande
aufzulockern. Die Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten zulassig. Der Hohenverlauf ist parallel zum Gebaude
Es sind Gebaude mit mehr als 50m (autochthonen) Strauchern und Laubbaumen in Form einer 2-reihigen auszufiihren. Die Einfriedungen sind transparent zu gestalten.
L&nge zuldssig. Zu den Grundstlicksgrenzen Hecke in dem 5 Meter breiten Grlnstreifen zu bepflanzen. Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig.
sind jedoch die nach (BayBO!!!) erforderlichen Der 5 Meter breite Griinstref it das G oeqebict o oindet
Abstandsflachen einzuhalten. er o Meter Dreite Lrunsirenen grunt das aewerbegebiet ein, verbinae 1.2 Oberflachenversiegelung
diQ Bgufléchen mit der anstehenden Landschaft und leistet so einen PKW-Stellplatze fiir Besucher und Beschéftigte sind als ENTWURFSFASSUNG VOM 30.04.2026
——— Baugrenze wichtigen Ortsrand. Schotterrasenflachen, wassergebundene Decke oder
o . Pflasterflachen mit Vegetationsfugen anzulegen. Zur Durch-
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Acer platanoides - Spitz-Ahom mindestens 1 Baum je 5 Stellplétze (s. Pflanzliste Punkt M. 1/1000
Quercus robur - Stiel-Eiche 1.2 - Baum II. Ordnung - stadtklimavertrégliche). Zur seitlichen
StraBenverkehrsflachen mit Angabe Tilia platyphyllos - Winter-Linde Eingriinung groBerer Parkplatze (30 Parkplatze und mehr)
der Ausbaubreite o ) o sind Heckenpflanzungen vorzunenmen. Pflanzarten siehe Punkt
Heimische Laubbaume Il. Ordnung:(Pflanzqualitat HSt. StU. 14-16cm) 1.2 Pflanzliste Straucher. Auftraggeber GEMEINDE EGGLHAM
st Stellplatze Acer campestre - Feld-Ahorn vertr. durch Hr. 1. BGM Hermann Etzel
- Capsteks - Gew Hantuche Hauplsira 3
5. Grinflachen Sorb , Eb h lIl. EMPFEHLUNG
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Orbus aucuparia - eresche
Sorbus domestica - Speierling H Herman Etael 1. Biroormeistor 84385 Egglham
Private Grinfiichen Nach den beim StraBen- und Wasserbauamt vorliegenden Aufzeichnungen ' H R
- Stadtklimavertragliche Sorten f. StraBenbegleitgriin (Pflanzqualitat HSt. StU. 14-16cm) des Hochwassers (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet) liegt das
Acer campestre "Elrijk’ - Feld-Ahorn "Elsrijk Planungsgebiet auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets Achim Ruhland
. i > i iI4-Ri des Aldersbaches. Da jedoch mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen
Pyrus calleryana ‘Chanticleer Chin. Wild-Birne
. i} . . Tilia Greenspire _ Linde ist, wird empfohlen beim Bau von Kellern diese als wasserdichte Wanne - Landschafts
6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den P auszubilden Architektur -
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses. ) o ' Vo ‘ _I
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Straucher: (Pflanzqualitat v. Str. 100-125¢m) . {08 & Landschaftsarchitekt
Acer campestre - Feld-Ahorn IV. GENEHMIGUNGSPFLICHT VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN LB | sl o | & Stadtplaner
nachrichtl. Darstellung festgesetztes Uberschwemmungs- 83”0'”“5 betulus i} Eew' m?'nbﬁChe o _ o _ o Fhid e ?t"f“j_t'[’_'?her" ‘F’,[;"”:'gffzeg‘ E%ﬁg;ﬁf
I —— gebiet Aldersbach; Graben lll. Ordnung - Hoibach ornus mas - ornellkirsche Die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich des Bebauungsplans FON - 0151 /124 087 13
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel "Gewerbegebiet Oberegglham" bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung MAIL : info @ ar-land . de
Wasserleitung (wird je nach Bedarf Euonymus europaeus - Gew. Pfaffenhitchen durch die Gemeinde Egglham.
- verlegt) Mespilus germanica - Mispel
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose

Rhamnus frangula - Pulverholz
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